anial

developer

PROSPEKT

INFORMACYJNY
OSIEDLE FILMOWE Etap VI

Budynek mieszkalny, wielorodzinny
z garazami w poziomie parteru
przy ul. Filmowej 3B-C w Bydgoszczy

=

W

data sporzgdzenia prospektu: 22.08.2024 r.
zmieniony dnia: 26.05.2025 r.
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I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper Optal Developer Janusz Branicki Jarostaw Chrapkowski Jerzy Prywinski
Spoétka Jawna, nr KRS: 0000275227

Adres ul. Chodkiewicza 15, 85-065 Bydgoszcz

Nr NIP i REGON NIP 554-27-31-180 REGON 340284238

Nr telefonu +48 (052) 325 12 84-86

Adres poczty elektronicznej developer@optal.com.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej www.optaldeveloper.com.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Torunska 28 A-B, Bydgoszcz
Data rozpoczecia Data nabycia gruntu: 25.01.2017 r.
dziatka 36/5, obreb 145 o pow. 0,7298 ha,
Data uzyskania pozwolenia na budowe:
WAB.I1.6740.1166.2017.MG, Decyzja nr 1369/2014 z dnia 28.12.2017,
ostateczna z dniem 25.04.2018

Data wydania ostatecznego Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
pozwolenia na uzytkowanie Bydgoszczy z dnia 16.12.2020 r. PINB.521.219.2020.RS.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Filmowa 3, 85-836 Bydgoszcz

Data rozpoczecia Data nabycia gruntu: 17.12.2018 r.

dziatka nr 15/91, obreb 0199 o pow. 0,5977 ha,

Data uzyskania pozwolenia na budowe:

WAB.I1.6740.921.2019.MPB, Decyzja nr 1040/2019 z dnia 11.10.2019r.,
(ostateczna z dniem 05.11.2019r.)

Data wydania ostatecznego Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta

pozwolenia na uzytkowanie Bydgoszczy z dnia 20.09.2021 r. PINB.521.145.2021.HS, ostateczna z dniem
20.09.2021 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Filmowa 5, 85-836 Bydgoszcz

Data rozpoczecia Data nabycia gruntu: 17.12.2018 r.

dziatka nr 30/2, obreb 0199 o pow. 0,6482 ha,

Data uzyskania pozwolenia na budowe:

WAB.I1.6740.1198.2020.MPB, Decyzja nr 110/2021 z dnia 03.03.2021 r.,
(ostateczna z dniem 03.03.2021 r.)

Data wydania ostatecznego Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta

pozwolenia na uzytkowanie Bydgoszczy z dnia 26.05.2023 r. PINB.521.71.2023.LL, ostateczna z dniem
30.05.2023 r.

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego’

ul. Filmowa 3B-C, 85-836 Bydgoszcz

dziatki nr: 12/10, 12/20 i 12/22 (obreb 199) o tacznej pow. 19573 m?, ktdre
zostang podzielone i scalone osobno pod inwestycje przy ul. Filmowej 3A-C (VI
i VIl Etap) oraz osobno dla inwestycji przy ul. Filmowej 3D (VIII Etap)

Nr ksiegi wieczystej

KW nr BY1B/00065923/6
Dla nowopowstatej dziatki wydzielonej pod inwestycje przy ul. Filmowej 3A-C
zostanie zatozona nowa ksiega wieczysta.

Istniejace obcigzenia hipoteczne brak wpisow
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej nie dotyczy

informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
zyciad

Od zachodu Inwestycja graniczy z dz. nr: 12/24, 12/28 — tereny dawnego zaktadu
PUBR - obecnie tereny przemystowe z przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
zabudowe ustugowa.

Od pétnocy Inwestycja graniczy z dz. nr: 12/15, 12/31 — obecnie teren zaktadow
prefabrykacji elementéow Zelbetowych i stalowych oraz betoniarni, z
przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem uzupetniajgcej funkcji
ustugowe;j.

Od wschodu Inwestycja graniczy z dz. nr: 30/1, 15/91, 14/3, 14/4 — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Od potudnia Inwestycja graniczy drogg publiczng — ulica klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdéiny gminy Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego
miasta Bydgoszczy uchwalone

uchwatg Rady Miasta Bydgoszczy nr
LXI1/1263/22 z dnia 14.12.2022 r. Link
do strony internetowej do pobrania
Studium:
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/studiu
m/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Fordonska — Brda —
Torunska” w Bydgoszczy uchwalony
uchwatg Rady Miasta Bydgoszczy nr
XLVI11/1038/13 z dnia 30.10.2013 r.
Link do strony internetowej do
pobrania Planu:
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/mpzp/1
76.zip

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

brak

Miejscowy plan odbudowy

A w N o

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)
6)
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Inne*

brak

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Obszar objety przedsiewzieciem
deweloperskim w czesci
przeznaczonej pod zabudowe
kubaturowg znajduje sie w granicach
terenu  oznaczonego w  mpzp.
symbolem:  79.MW-U -  teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej.
Potnocna cze$s¢ obszaru objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
przeznaczona na droge wewnetrzng
znajduje sie w granicach terenu
oznaczonego w mpzp. symbolem
78.KD-W — teren drég wewnetrznych.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

w granicach terenu 79.MW-U — 4,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

w granicach terenu 79.MW-U — 60%
powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

w granicach terenu 79.MW-U — 25 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

w granicach terenu 79.MW-U — 10%
powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,2 miejsca dla kazdego mieszkania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi przyrody i krajobrazu

1.obowiagzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych,
z wytgczeniem lokalizacji inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu
tacznosci publicznej;

2.obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych,
z wytgczeniem lokalizacji inwestycji
celu publicznego, zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg;
3.obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji punktéw skupu
ztomu,

b) odprowadzenie wod deszczowych
ze szczelnych powierzchni ulic,
parkingéw i placow gospodarczych do
zbiorczego systemu kanalizacji
deszczowej;

Wymagania dot. zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Dla catego obszaru objetego planem
ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej obserwaciji
archeologicznej ,OW”, w granicach
ktérej moga znajdowaé sie zabytki
archeologiczne; w granicach ww. strefy
obowigzuje ochrona zabytkéw
archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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Wymagania dot. ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obowigzuje obstuga z terenéw drdég
publicznych oznaczonych symbolami
67.KD-GP/KD-T i 84.KD-L oraz z drdg
wewnetrznych oznaczonych
symbolami 78.KD-W i 81.KD-W.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1.ustala sie  powigzanie  sieci
infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz  zapewnienie
dostepu do sieci;

2.nowe i rozbudowywane sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej
nalezy lokalizowaé w granicach
terenéw przeznaczonych w planie pod
drogi lub infrastrukture techniczng, a w
sytuacjach szczegélnych, dopuszcza
sie ich usytuowanie w granicach
terendéw o innym przeznaczeniu;
3.dopuszcza sie zachowanie,
remonty, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

4.ustala sie zasady obstugi w zakresie
zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode poprzez
system zbiorczej sieci wodociggowe;j,
b) przewody wodociggowe pracujgce
w | strefie cisnienia, nalezy zasila¢ z
istniejgcych magistral wodociggowych
oraz istniejgcej i projektowanej sieci
rozdzielczej,

c) dopuszcza sie stosowanie innych
systemow zaopatrzenia w wode;
5.ustala sie zasady obstugi w zakresie
odprowadzenia $ciekdw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekdw poprzez
system zbiorczej kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzenie $ciekéw poprzez
istniejgce i projektowane kanaty
Sciekowe oraz przepompownie
Sciekoéw z odptywem na oczyszczalnie
Sciekow,

c) obowigzuje zakaz
uzytkowania zbiornikéw
bezodptywowych na  nieczystosci
ciekle oraz lokalnych oczyszczalni
$ciekow (indywidualnych i grupowych),

realizacji i
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6.ustala sie zasady obstugi w zakresie
odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych poprzez system zbiorczej
kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych stanowigcych $cieki w
rozumieniu przepiséw odrebnych, do
zlewni kolektorow  deszczowych
poprzez istniejgce i projektowane
kanaly deszczowe, po uprzednim
podczyszczeniu do rzeki Brdy,

c) dopuszcza sie budowe odrebnego
systemu odprowadzenia i/lub
retencjonowania wod opadowych i
roztopowych z odwodnienia dachdéw,
tarasow w celu wykorzystania ich do
drugorzednych potrzeb
gospodarczych lub odprowadzenia do
gruntu lub do wad,

d) urzadzenia do oczyszczania oraz do
retencjonowania wod opadowych i
roztopowych realizowanych dla
potrzeb poszczegdlnych
nieruchomosci nalezy lokalizowaé w
granicach wiasnej dziatki budowlanej;
7. ustala sie zasady obstugi w zakresie
zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz poprzez system
zbiorczych sieci gazowych $redniego i
niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu
do celéw grzewczych;

8. ustala sie zasady obstugi w zakresie
zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto poprzez
zbiorczy system sieci cieptowniczej z
miejskiej sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w
energie cieplng na  zasadach
indywidualnych z mozliwo$cig
wykorzystania gazu z sieci gazowe;j,
oleju opatowego, energii elektrycznej,
zrédet energii odnawialnej oraz innych
paliw przy zastosowaniu instalacji i
urzadzen wykorzystujgcych
niskoemisyjne technologie spalania
oraz umozliwiajgce osiggniecie jak
najwyzszej sprawnosci w procesie
uzyskania energii cieplnej;
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9. ustala sie zasady obstugi w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejgcych i

projektowanych stacji
transformatorowych oraz sieci i ztagczy
kablowych,

b) dla zasilania poszczegdlnych
podmiotéw dopuszcza sie budowe
abonenckich sieci kablowych i stacji
transformatorowych,

c) ustala sie docelowe zasilanie
obszaru objetego planem z
projektowanej na terenie oznaczonym
symbolem 96.1E stacji
transformatorowej WN/SN (GPZ), a do
czasu jej realizacji ustala sie
dotychczasowy sposéb zasilania w
energie elektryczna,

d) istniejace  napowietrzne linie
niskiego napiecia w docelowym
uktadzie =zasilania nalezy zastgpi¢
kablowg infrastrukturg
elektroenergetyczna,

e) ustala sie zakaz budowy nowych
napowietrznych linii energetycznych, z
wylgczeniem napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110kV w
celu zasilenia projektowanej na terenie
oznaczonym symbolem 96.IE stacji
transformatorowej WN/SN (GPZ),

f)  dopuszcza sie  skablowanie
napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110kV.

10. ustala sie zasady obstugi w
zakresie telekomunikacji:

a) podtgczenie do linii i urzadzen sieci
telekomunikacyjnej poprzez istniejgca
lub projektowang sie¢ teletechniczna,
b) nowe, rozbudowywane i
wymieniane linie telekomunikacyjne i
internetowe, realizowac jako przewody
podziemne - zabrania sie budowy
nowych i rozbudowy istniejgcych linii
nadziemnych, z wylgczeniem budowy
nadziemnych przylaczy abonenckich
prowadzonych od istniejgcych linii
nadziemnych, a takze z wytgczeniem
remontdw istniejgcych nadziemnych
linii i przytgczy abonenckich,

c¢) dopuszcza sie budowe i utrzymanie
przewodéw i urzadzen tacznosci
publiczne;j.
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Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow

znajdujgcych sie w odlegtosci do 100

m od granicy terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym®

Dziatki potozone w sgsiedztwie dziatek
przeznaczonych pod Inwestycje
,Osiedle Filmowe Etap VI” znajdujg sie
w granicach obszaru objetego

Miejscowym Planem
Zagospodarowania  Przestrzennego
,Fordonska-Brda-Torunska”, zatw.

Uchwatg Nr XLVII/1038/13 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 30.10.2013
r.

Poszczegélne dziatki potozone sg w
nastepujgcych terenach
wyznaczonych w MPZP:

1.dz. nr: 12/19, 12/21, 12/5 - teren
ozn. 67.KD-GP/KD-T — teren drogi
publicznej — fragment ulicy klasy
gtébwnej ruchu przyspieszonego z
torowiskiem tramwajowym

2.dz. nr 15/48 — teren ozn. 76.IE —
teren infrastruktury
elektroenergetycznej

3. dz. nr: 15/91, 14/3, 14/4, 12/24,
12/28 — teren ozn. 79.MW-U - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;

4. dz. nr: 3011, 30/2, 12/15, 12/31,
12/30 teren ozn. 75.MW/U — teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z  dopuszczeniem
uzupetniajgcej funkcji ustugowej, a
czesciowo teren ozn. 78.KD-W — teren
drég wewnetrznych;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

1. Dla terenu ozn. 79.MW-U —do 4,0
2. Dla terenu ozn. 75.MW/U —do 3,0
3. Dla terenu ozn. 78.KD-W, 67.KD-
GP/KD-T — nie dotyczy

4. Dla terenu ozn. 76.IE —do 1,0

nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1. Dla terenu ozn. 79.MW-U — do 60%
pow. dz.

2. Dla terenu ozn. 75.MW/U — do 60%
pow. dz.

3. Dla terenu ozn. 78.KD-W, 67.KD-
GP/KD-T - nie dotyczy

4. Dla terenu ozn. 76.1E — do 100%
pow. dz.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1. Dla terenu ozn. 79.MW-U - do 25 m
2. Dla terenu ozn. 75.MW/U - do 25 m
3. Dla terenu ozn. 78.KD-W, 67.KD-
GP/KD-T - zakaz realizacji zabudowy
kubaturowej — tereny drég

4. Dla terenu ozn. 76.IE —do 3,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1. Dla terenu ozn. 79.MW-U — 10%
pow. dziatki

2. Dla terenu ozn. 75.MW/U - 25%
pow. dziatki

3. Dla terenu ozn. 78.KD-W, 67.KD-
GP/KD-T — nie dotyczy

4. Dla terenu ozn. 76.IE — 0% pow.
dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,2 miejsca dla kazdego mieszkania
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na przedmiotowym terenie ustalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Fordonska — Brda — Torunska”, w zwigzku z tym brak jest

decyzji ustalajgcej warunki zabudowy.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km. od
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 kilometra
dotgczone do prospektu, jako osobny
zatgcznik ze wzgledu na ich duzg
zawartos¢, pod nazwg ,Zatgcznik do
Prospektu Informacyjnego Osiedle
Filmowe Etap VI”

zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

decyzja nr 602/2022
WAB.II.6740.1010.2021.MPB
Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego T.1. z garazami
wbudowanymi w zespole szesciu
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, przy ul. Torunskiej w
Bydgoszczy (dz. nr 12/24 i 12/28 w
obrebie 0199); inwestor: PW ,PUBR”
Sp. zo.0.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

aktualny wykaz wydanych decyzji
srodowiskowych dostepny jest na
stronie internetowej:
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.sea
m

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

b_rak

miejscowych planach odbudowy

brak

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”
6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze

Strona 9 z 20



INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Cz leni jest
y pozwolenie na budowe jes tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
yp 2 tak* nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy Nr 94/2024, znak
WAB.II.6740.374.2023.MA z dnia 5 marca 2024 r., Decyzja stata sie ostateczna
w dniu 29 marca 2024 r.

Przedsiewziecie Deweloperskie pod nazwg ,Osiedle Filmowe Etap VI” obejmuje
budowe budynku nr 1 (budynek znajdujgcy sie przy ul. Filmowej 3B-C) zgodnie
z Projektem Budowlanym zatwierdzonym ww. Decyzja.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

brak

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecie budowy: 02-04-2024 r.

Zakonczenie prac budowlanych: do 30-06-2026 r.

Odbidr lokali: do 30-06-2026 r.

Deweloper moze zakonczy¢ prace elewacyjne i roboty w budynku poza lokalem
(czesci wspolne) oraz prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu wokét
budynku w terminie szesciu miesiecy od dnia wydania pozwolenia na
uzytkowanie budynku. Ulozenie paneli podtogowych albo wyktadzin w
komunikacji do mieszkan nastgpi w terminie do czterech miesiecy od dnia
wydania wszystkich lokali.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

liczba budynkéw 1 budynek

rozmieszczenie ich na nieruchomosci |nie dotyczy
(nalezy podac minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Inwestycja w 100% jest realizowana ze srodkéw wtasnych Dewelopera.

) Niepotrzebne skresli¢

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek powierniczy
stuzgcy gromadzeniu srodkow otwarty* zamkniety™
nabywcy:

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

wysokos¢ stawki procentowej, wg
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny” 0.45%

1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujgcych srodkéw ochrony

wptat dokonywanych przez nabywce, tj. otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju $srodka

ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49.

3. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej

"mieszkaniowym rachunkiem powierniczym", dla danego przedsiewziecia

deweloperskiego.

4. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania

inwestycyjnego deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia

umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania

inwestycyjnego.

5. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku

powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie praw z

ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewziecia lub zadania.

6. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje

wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje

szczegotowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu

umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia

informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

7. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego

z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z

dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat

dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy

odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w

ustawie.

8. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie

z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego.

9. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od

faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapéw przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich

harmonogramach.

10. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po

zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje

nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Odstgpienie od umowy deweloperskie;.

11. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym

mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie

ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

12. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w

terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od

umowy, zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2, ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

13. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o

odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu

Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o

ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i

Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych(Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i

_1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu
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realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w

art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w

zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych

Srodkow.

14. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2, ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne,

jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich

roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemne;j

z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

15. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,przez dewelopera na podstawie art. 43

ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi

wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

Wyptata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

16. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi

srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy

deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci

kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w

harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego w przypadku umowy, o

ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

17. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich

harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym

mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieniezne wptacone przez
nabywce

na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu

notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy

deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w

stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem

obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

18. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art.

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca deweloperowi

srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjgtkiem kwoty stanowigcej iloczyn

procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 2) ceny lokalu

mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu

uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

19. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank

wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy

przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen,

praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode

nabywca.

20. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkow

pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 3.

21. Koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia

Przedsiewziecie Deweloperskie zostanie zrealizowane w nastepujacych

. . etapach:
deweloperskiego, lub zadania 1. | Etap — 10% udziatu w catkowitych kosztach przedsiewziecia:
inwestycyjnego roboty rozbiérkowe, roboty ziemne, fundamenty i izolacje, Sciany
konstrukcyjne 10%, konstrukcja zelbetowa 40%, stropy 10% - do 31-08-
2024 r.
2. Il Etap — 15% udziatlu w catkowitych kosztach przedsiewzigcia:
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzac;ji

Sciany konstrukcyjne 50%, konstrukcja zelbetowa 70%, stropy i schody
50%, balkony konstrukcja 50% - do 31-12-2024 r.

3. Il Etap — 15% udziatu w catkowitych kosztach przedsiewzigcia:
Sciany konstrukcyjne 100%, konstrukcja zelbetowa 100%, stropy, schody i
balkony 100%, $cianki dziatowe 30%, stolarka okienna 30% - do 31-03-
2025r.

4. |V Etap — 15% udzialu w catkowitych kosztach przedsiewziecia:
Scianki dziatowe 100%, dach pokrycie, stolarka okienna 100% - do 30-05-
2025r.

5. V Etap - 20% udziatu w catkowitych kosztach przedsiewzigcia:
tynki wewnetrzne, podtoza szlichty, izolacja dziedziniec, stolarka
aluminiowa, instalacja CO rurociggi i armatura, instalacje wod-kan rurociggi
i aramatura; instalacja elektryczna przewody, instalacja wentylacji
mechanicznej przewody, windy, wezet CO, sieci zewnetrzne i przytacza -
do 30-09-2025 r.

6. VI Etap — 15% udziatu w catkowitych kosztach przedsiewzigcia:
instalacia CO grzejniki i opomiarowanie, instalacje wod-kan
opomiarowanie, instalacja wentylacji mechanicznej kratki i wentylatory
elewacja 80%, balustrady zewnetrzne, gtadzie, posadzki klatki schodowe i
balkony 50%, stolarka drzwiowa, bramy garazowe, $lusarka, instalacje
elektryczne tablice i osprzet, posadzka hali garazowej - do 31-12-2025 r.

7. VIl Etap — 10% udziatu w catkowitych kosztach przedsiewzigcia:
elewacja 100%, roboty malarskie, balustrady wewnetrzne, instalacja
elektryczna oprawy, posadzki klatki schodowej i balkonéw 100% (bez
wyktadzin dywanowych w ciggach komunikacyjnych z klatki schodowej do
mieszkan), zagospodarowanie terenu — drogi, ogrodzenie, oswietlenie,
zielen, mata architektura - do 30-06-2026 r.

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu dla okreslonego w umowie standardu wykonania, jest stata i
gwarantowana, bez wzgledu na ewentualne zmiany dotyczgce oferty
przedmiotowej inwestycji. Ustalona cena sprzedazy moze ulec zmianie tylko i
wytacznie w przypadku i stosownie do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug
na Lokal w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej sprzedazy, w zakresie w jakim stawka tego podatku ulegnie
zmianie. W przypadku wystgpienia takich okolicznosci Nabywca ma jednak
prawo do odstgpienia od umowy poprzez doreczenie Sprzedajgcemu
stosownego oswiadczenia w terminie do 7 dni od daty otrzymania Rozliczenia
Finansowego Lokalu Mieszkalnego uwzgledniajgcego zmieniong stawke
podatku VAT. Os$wiadczenie o odstgpieniu jest skuteczne z uptywem 30 dni od
daty doreczenia o$wiadczenia Sprzedajgcemu. W takim przypadku Sprzedajgcy
zobowigzany jest zwroci¢ Kupujgcemu catg wptacong kwote w wysokosci
nominalnej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstagpi¢ o
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

d Zgodnie z § 8 umowy deweloperskie;:

1. Poza przypadkami okreslonym w § 5. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od

niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub w jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskiej (tj. zmian, ktére nastapity w tresci prospektu informacyjnego
lub zatgczniku do tego prospektu w okresie pomiedzy doreczeniem Nabywcy
prospektu wraz zatgcznikami a podpisaniem niniejszej umowy),

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej
umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu  informacyjnego, stanowigcego zatacznik do  ustawy
deweloperskiej,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy,
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7)

8)

9)

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
ustawy deweloperskiej,

w przypadku nie wykonania przez Dewelopera obowigzku o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 w terminie okreslonym w tym przepisie,

10)w przypadku nie usuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 w terminie
okreslonym w tym przepisie,

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérym mowa

w art. 41 ust. 15,

12)jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

2.

10.

11.

12.

13.

28 lutego 2003r. prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5), Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 punkt 6), przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci lokalu, o ktérym mowa w §
3. niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 punkt 7), Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank
zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy
deweloperskie;j.

W wypadku gdy cena lokalu ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang stawki
podatku VAT Nabywcy bedzie przystugiwac¢ prawo do odstgpienia od umowy
w terminie 7 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie
stawki podatku od towardw i ustug.

W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni lokalu mieszkalnego
przekraczajgcej 2% Nabywcy bedzie przystugiwac prawo do odstgpienia od
umowy w terminie 7 dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o
dokonaniu obmiaru powykonawczego, z ktérego bedzie wynika¢ ewentualna
réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego, chyba Zze wynika ona z
wprowadzonych zmian, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 umowy deweloperskie;.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub w wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienia przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawo wtasnosci
lokalu (przedmiotu umowy), pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w § 8. ust. 1., niniejsza umowa deweloperska uwazana jest za
niezawartag, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, zwréci¢c Nabywcy s$rodki wyptacone Deweloperowi przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskie;j.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z innych przyczyn, niz te
stanowigce podstawe odstgpienia od umowy zgodnie z art. 43 ustawy, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu s$rodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym prowadzonym przez Bank. Bank wyptaca srodki zgromadzone
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na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwiocznie po otrzymaniu o$wiadczen.

14. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z
2021 r.poz. 854i1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej,
informacje o wysokosci $rodkdw zwréconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie odpowiedniego roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$swiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie odpowiedniego
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z
podpisami notarialnie pos$wiadczonymi. Os$wiadczenie powyzsze Nabywca
powinien ztozy¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania o$wiadczenia Dewelopera
0 odstgpieniu od niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z: 1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; 2) aktualnym
odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie
do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; 3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy,
0 ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administrac;ji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w
przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spdétki dominujgcej oraz spotki celowej; 5)
projektem budowlanym; 6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktdérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu; 7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8) aktem
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; 9) dokumentem potwierdzajgcym: a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpltacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie

Strona 15 z 20



z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

IV. Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: — ochrona srodkéw dotyczy sytuacji
spetnienia warunku gwarancji wobec mBank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie — w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik, — limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000
euro, — podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkéw
gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy, — wyptata Srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, — mBank Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank S.A., Private Banking mBank S.A... Dalsze
informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 i 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Ww. dokumenty sg dostepne w biurze Optal Developer Janusz Branicki, Jarostaw Chrapkowski, Jerzy Prywinski Spotka
Jawna, ul. Chodkiewicza 15, 85-065 Bydgoszcz, w dni robocze, pn. — pt. w godzinach 9.00-15.00
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